EDIFCIO MULTIUSOS DE CAXARIAS — UNIDADE DE CUIDADOS DE SAUDE E SEDE DA
JUNTA DE FREGUESIA, CARVOEIRA-CHA, CAXARIAS, OUREM
PROJETO | ARQUITETURA | MARCO 2026

Na madrugada de 28 de janeiro de 2026, a passagem da tempestade associada a depressdo
Kristin causou danos significativos em infraestruturas, redes vidrias, edificios e espacos
exteriores, tanto publicos como privados, em diversas regiées da zona centro do Pais.

O concelho de Ourém inclui-se nas zonas gravemente afetadas, tendo-se registado danos
em varios equipamentos municipais, entre os quais o edificio designado por Edificio Multiusos
de Caxarias — Unidade de Cuidados de Saude e sede da Junta de Freguesia.

A intervengdo proposta reveste cardter prioritdrio, ndo apenas pela necessidade de
reparar os danos provocados pela depressdo Kristin, mas sobretudo por incidir sobre
um edificio municipal com fung¢des de proximidade essenciais a populagdo,
assegurando a prestagdo de cuidados de saude e o funcionamento da sede da Junta de
Freguesia de Caxarias. A reposigcdo célere das condicbes de sequranca,
operacionalidade e protegdo do edificio constitui, por isso, uma necessidade concreta e
imediata, cujo apoio permitird restabelecer servigos publicos relevantes para a
comunidade local e mitigar os efeitos de um evento meteoroldgico excecional sobre um
equipamento de utilizagdo coletiva.

A presente memdria descritiva, mantendo a base do projeto de execugdo aprovado,
enquadra-se no ambito da avaliagcdo e futura reparacdo dos danos provocados por aquele
evento extremo, visando a reposicao das condi¢Ges de funcionamento e segurancga do edificio.

Em anexo: memdria descritiva do projeto de execucdo (arquitetura).
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MEMORIA DESCRITIVA

Refere-se a presente memaria descritiva e justificativa a obra de:

Demoligao, construgao e requalificagao de espagos exteriores:

Edificio Multiusos de Caxarias — UCS e Edificio sede da Junta de Freguesia
Requerente: Camara Municipal de Ourém

Localizagdo da Obra: Carvoeira-Cha, Freguesia de Caxarias, Concelho de
Ourém

a) Introdugéao

O presente projecto de arquitectura visa as obras de demolicdo, construgdo e
requalificacdo de espacos exteriores de um edificio que em tempos funcionou como escola do
1° CEB sita em Carvoeira-Cha, na Freguesia de Caxarias e que atualmente se encontra devoluto
e apresenta varios sinais de degradacao. A intervengao visa a instalagdo da sede da Junta de
Freguesia de Caxarias (JFC) e de uma Unidade de Cuidados de Saude (UCS) nesse edificio. A
intervengdo incide também na requalificagdo das areas exteriores inseridas na area de
intervencao.

b) Analise da Interveng¢ao no Edificio Existente

O objecto do programa preliminar visava salvaguardar grande parte do edificio existente,
0 que apos analise técnica da estrutura existente a par da relagdo de custos inerentes se
apresentou a proposta de total demoligéo do edificio:

Tem o presente documento a finalidade de tornar clara a decisdo de tomada de uma solugdo
estrutural do edificio existente no &mbito da empreitada “Edificio Multiusos de Caxarias”. Para o
efeito torna se necessario uma decisédo que vise acautelar a melhor opgédo construtiva a tomara no
ambito da empreitada versus edificagao existente.

Pretende se, pois, saber o “que fazer”, em termos construtivos, na dicotomia custos/ melhor
solugéo a dar ao edificio existente, nomeadamente na parte estrutural.

Para o efeito na qualidade de autor do projeto apés diversas analises de opgbes na economia de
custos e adaptabilidade ao novo uso a dar ao edificio existente.

Tendo em conta o enquadramento do edificio existente e no estado em que se encontra em termos
de conservagao, e o novo uso torna se claro atuar sobre 0s seguintes elementos:

A_ Intervencao no Edificio Existente:

1) Desmonte de toda a caixilharia em vaos exteriores e interiores
2) Desmonte de: rebocos, alvenarias, pavimentos tetos
3) Desmonte de toda a estrutura no salao polivalente da junta de freguesia, tendo em conta

a necessidade de subtrair 2 pilares centrais que se encontram neste espago.

4) Abertura de pavimento interior até uma altura variavel de aproximadamente 0,70 m para
execucgdo do novo pavimento incluindo impermeabilizagées, etc...

5) Execugéo de geodreno na envolvente do edificio
B_ Composigao da Estrutura Existente

1) A estrutura existente € composta por sapatas, pilares, vigas e lajes pré-esforgcadas e
parcialmente em betdo armado.



2) As vigas sdo ‘penduradas” tem uma altura variavel abaixo da laje.

3) O pé direito disponivel entre o pavimento do rés do chdo e a laje do teto é de
aproximadamente 3,00m livres

4) Da andlise efetuada as sapatas verificam se dimensdes de 1,00 m x 1,00 m e vigas
‘penduradas” a variar até 0,45 m

C_ Agéo sobre a Estrutura Existente:

1) Tendo em conta o layout ja validado pela DGS, torna se necessario proceder ao corte de
alguns pilares (mudando de local).

2) Temos a limitagéo do pé direito minimo admissivel para o novo uso (centro de satide), de
2,70 m.

3) Temos o inconveniente de as vigas “penduradas”, ndo permitirem a passagem da
climatizagéo entre o teto falso e o cumprimento do pé direito minimo admissivel.

Esta situagao vai obrigar 8 mudanca das condutas pelo exterior com todas as implicagoes técnicas
e funcionais que isso implica conforme item abaixo do projetista.

4) Compatibilizagdo da estrutura existente com o requisito técnico previsto na Portaria n.°
302/2019 de 12 de setembro, no que diz respeito a Anéalise da Vulnerabilidade Sismica, uma vez
que este edificio, obrigatoriamente teria de ser objeto de relatorio de avaliagao de vulnerabilidade
sismica do edificio que estabelega a sua capacidade de resisténcia relativamente a agao sismica
pelo facto de este edificio se enquadrar no n°2 do art®1 da referida portaria, e quando o relatério
de vulnerabilidade sismica do edificio concluir que este ndo satisfaz as exigéncias de seguranga
relativas a 90 % da agédo definida na norma NP EN1998-3:2017, é obrigatéria a elaboragéo de
projeto de reforgo sismico, ao abrigo da mesma norma..

5) A verificagdo do ponto anterior na estrutura existente em face da anélise macro e visual
versus conhecimento técnico facilmente se verifica a necessidade de grande intervengdo no
reforgo da estrutura , uma vez que é evidente, de imediato, da anélise empirica e macro do projeto,
ja que algumas sapatas com as dimensées de 1.00*1.00 de area em planta, se revelam
inadequadas para um terreno de 0.12mpa (120 Kn/m2, 1,2 Kg/cm?2) de tensdo maxima admissivel
no terreno (do estudo geotécnico); Poderemos inserir a estrutura existente num software de anélise
estrutural (Tricalc ou Cypecad) e facilmente se chega & conclusdo referida (ndo foi feita essa
anélise por manifesta falta de tempo); Como é ébvio o reforgo das fundagdes de um edificio deste
tipo, torna inviavel financeiramente a manutengéao da estrutura, que ja de si é inadequada as novas
fungbes para o qual esta a ser projectado.

6) Em funcao da pequena tensdo admissivel, talvez seja adequado pensar-se num
ensoleiramento para este edificio, visto que se trata de um edificio sensivel de acordo com o
Rebap, ou de cat Ill ou IV, de acordo com o euro codigo relativamente ao sismo ( andlise a ser
efetuada em sede de estudo de estabilidade, o ensoleiramento onera um pouco a estimativa
apresentada).

**Edificio sensivel- edificio fundamental na prestagdo de socorro & populagdo em caso de sismo

7) A titulo de exemplo estuda-se de forma simplista um dos pilares centrais (um dos
redondos da futura sala da Junta de Freguesia, este pilar tem uma area de influencia de +- 30 m2,
¢ considerando 3.00 Kn/m2 para o peso da laje e da viga, 1 Kn/m2 sobrecarga (regulamentar) e
1.5 Kn/m2 para revestimentos, o peso transferido para este pilar sera 30*(3+1+1.5)=165Kn, se
considerarmos uma tensdo de 120 Kn/m2 e 15 Kn para o peso da sapata, viria uma sapata com
uma area de (165+15)/120=1.5m2 (sapata de 1.25%1.25), bastante superior ao 1m2 da sapata
executada, pelo o que se considera inadequada a dimenséo da sapata para as cargas graviticas,
estando portanto igualmente inadequadas para as agGes sismicas, dispensa-se de imediato esta
verificagdo

8) Existe que associada a outras patologias nomeadamente de infiltragbes, que vai obrigar
a a aplicagao de um banho de material hidréfugo.

9) Referencia a Climatizagdo_ AVAC:

10) Uma vez que a estrutura atualmente existente no edificio tem uma extensa rede de vigas
muito altas (alturas entre 45 e 50cm) e o teto falso possivel ficara encostado as vigas ou até mesmo



acima destas, vemo-nos impossibilitados de fazer a instalagdo das condutas de AVAC pelo interior
do edificio.

11) Assim, caso a estrutura do edificio se mantenha a existente atualmente, teremos de fazer
a instalagao das condutas pela cobertura, efetuando inumeras picagens (através de negativos) na
laje para realizarmos a necessaria renovagdo dos espagos.

12) Esta solugédo tem custos mais elevados que a solugédo pelo interior do teto falso, visto a
rede de condutas isolada termicamente ter de ser revestida a chapa. Para além deste revestimento
a chapa, todas as picagens para o interior do edificio terdo de ser devidamente impermeabilizadas
para impedir infiltragoes, o que com o tempo iré requerer manutengéao também.

13) Para esta solugdo estimamos um valor de 15 000€ a mais em relagdo a solugdo pelo
interior do teto falso, nao considerando os trabalhos de construgéo civil inerentes.

D_ Resumo:

i) O ponto A, vai ser comum para toda a intervengdo (quer se mantenha a estrutura
existente, quer se faga toda a estrutura nova.

ii) Apos a demoligdo das alvenarias, torna se necessario proceder a impermeabilizagdo de
toda a estrutura.

iif) N&o é possivel perceber a altura entre o pavimento térreo e as fundagées.

iv) Torna se necessario proceder ao reforgo da estrutura existente tendo em conta a analise
da vulnerabilidade sismica

v) Substituicdo parcial da laje de esteira em pré-esforgado por nova laje macica, em zonas
de tubagens de AVAC, incluindo a impermeabilizagdo da mesma.

E_ Estimativa de Custos:

a) Reforgo da estrutura existente  Consideramos que é inviavel o reforgo desta estrutura
b) Demoligdo da estrutura existente_ 1174*15=17 610€

c) Estrutura nova 1174*100= 117 400.00€

d) Aumento de AVAC_ 15 000,00€

Nota_ ressalva se o valor de eventuais trabalhos a mais na alinea a) pelo facto de se s6 ser
possivel a realidade quando da execugéo dos trabalhos.

Também se verifica uma diminuigdo na qualidade do imével nomeadamente com a diminuigdo do
pé direito livre e em consequéncia a qualidade do ar interior e eventualmente saliéncias nos tetos
de alguma viga “pendurada’.

Deixa se, pois, a consideragdo do Dono de Obra, a opgéo a tomar.

Apods a analise da proposta por parte do dono de obra — Camara Municipal de Ourém —
foi-nos sugerida a alteracdo do layout constante no programa preliminar: demoligdo total do
edificio existente e separagdo da entrada, anteriormente comum, entre a zona das futuras sede
de Junta de freguesia de Caxarias e Unidade de Cuidados de Saude. Por conseguinte toda a
descrigdo que se segue em termos de areas e organizagao funcional diz respeito ao novo edificio
proposto.



c) Elementos Caracterizadores da Construgao

1 | Tipo de Operagéo Urbanistica Obra Publica
2 | Area total do Prédio 4500 m2
3 | Tipo de edificagao Multiusos: Unidade de Cuidados de Saude (UCS) e
sede da Junta de Freguesia de Caxarias
4 | Area de implantagdo 1060 m? (Existente) (1) | 1066,40 m? (Proposto) (2)
5 | Ne°de Pisos abaixo da cota de soleira 0
6 | N°de Pisos acima da cota de soleira 1
7 | Area de ampliagdo 6,40m?
8 | Area construgéo do piso térreo (R/C) 1171,85 m? (3)
9 | Volumetria (acima da cota de soleira) 4221,70m?
10 | Altura do edificio 3,70m (existente) | 4,20m (Proposto)
11 | Cota de soleira 187.331 (respeita a existente)
(1) Esta area diz respeito a zona existente (sem contar com palas) constante no levantamento topografico
cedido pela Camara Municipal de Ourém.
(2) Esta area diz respeito ao edificio proposto (sem contar com palas).
(3) Esta area diz respeito ao edificio proposto (contando com palas).

d) Caracterizagao funcional

A proposta que se apresenta segue o previsto no programa preliminar, contemplando:

- A organizagao espacial, acessos e distribuigdo, conforme indicado neste programa;
preliminar e seus anexos;

- A interpretacéo e adaptacao das indicagdes vertidas na publicagdo da MS-DGIES1 —
Orientagdes para a instalagdes e equipamentos para Unidades de Saude Familiar, Nov.
2006/Rev.3;

- A legislacao de ambito geral e especifico aplicavel a este tipo de projetos, assim como
todos a regulamentacao aplicavel;

- Os instrumentos de gestao territorial ou operagdes urbanisticas aprovadas em vigor
que interfiram com o local;

- A salvaguarda da regulamentagao ao nivel da seguranca contra incéndios em edificios
e também da climatizacao e eficiéncia energética;

- Uma politica de economia de meios e de recursos com vista a prevenir gastos tanto no
que diz respeito a organizagcao dos espacos — aproveitando sempre que possivel as
sinergias do existente —, dos materiais e equipamentos, e dos meios de execucao e de
manutencdo necessarios. Os materiais e equipamentos a adotar deverdo garantir a

robustez necessaria e requerer reduzida manutengéo.



Desta forma respeita-se a organizagéo espacial e funcional cedida pela Camara Municipal de
Ourém que a seguir e descreve:

Designacao do espago Espacgo Area util
Zona exterior protegida (entrada principal) comum [ -
Atrio de Entrada (acesso principal) ucs 30,54m?
Zona técnica AQS — depésito e apoio comum 05,30m?
Sala de espera (adultos + criangas) ucs 61,90m?
Instalagdes sanitarias utentes (i.s. senhoras+ i.s. homens+ ucs 21,95m?
hall)

Recegao + Secretaria+ arquivo ucs 17,00m?
Sala de Bastidores ucs 09,00m?
Sala de pessoal/cafetaria ucs 17,00m?
Vestibulos + instalagbes sanitarias (homens e senhoras) ucs 29.46m?
Instalagbes sanitarias - mobilidade condicionada ucs 03,67m?
Sala de Reunides ucs 25.62m?
Gabinete de consulta Médica (gabinete médico) ucs 18.08m?
Gabinete de consulta Médica (gabinete médico) ucs 18.08m?
Sala de tratamentos (Sala de injetaveis) ucs 19.40m?
Sala de tratamentos ucs 37.97m?
Lixos urbanos ucs 03,74m?
Lixos contaminados ucs 03,70m2
Despejos ucs 03,95m?
Arrumos material terapéutico REf ucs 05,70m?
Arrumos material clinico ucs 04,71m?
Arrumos ucs 04,86m?
Sala de inaloterapia ucs 23,40m?
Gabinete Médico 2 ucs 17,60m2
Gabinete Médico 1 ucs 17,60m2
Sala de isolamento e contengéo (+adufa) ucs 14,40m2
Instalagdes sanitarias - mobilidade condicionada UCS 03,71m2
Circulagdes ucs 90.44m2
Sala de espera JF Junta de freg. 36,50m2
Secretaria/espago cidadao Junta de freg. 28.60m2
Arquivo Junta de freg. 05,50m2




Instalagdes Sanitarias Pessoal (preparada para mobilidade Junta de freg. 06,10m2
condicionada)

Gabinete presidente da junta de freguesia Junta de freg. 13,35m2
Hall secretaria/l.S.D. Junta de freg 02.61m2
Hall (comum ao gabinete presidente da JF e sala de Junta de freg 06.10m2
reuniao)

Sala de reunides Junta de freg 25,71m2
Circulacbes Junta de freg 43,07m2
Sala polivalente/assembleias Junta de freg 204,78m2
Instalagao Sanitaria Mobilidade Condicionada Junta de freg 04,10m2
Instalag&o sanitaria senhoras Junta de freg 04,00m2
Instalacéo sanitaria homens Junta de freg 03,26m2
Sala de apoio/copa Junta de freg 08,64m2
Area de Reserva Junta de freg 24,24 m2

e) Espacgo exterior, muros e outras vedagodes

Exteriormente estao previstas pequenas areas ajardinadas, percursos viarios, pedonais
e estacionamentos.

As zonas de entrada (pedonal e viaria) seréo feitas a partir do pértico existente a Poente;
enquanto que a saida destinada a veiculos sera feita a Norte, a partir da Avenida 21 de Junho.
Esta igualmente previsto: uma area de estacionamento para 3 viaturas (a Noroeste); uma area
de estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada, para um médico e uma
ambulancia defronte da entrada principal do edificio (a Poente) e um indiferenciado; area de
estacionamento par funcionarios com 4 lugares a Sul; e ainda uma zona de parqueamento
temporario de 3 ambulancias que transportem pessoas com acessibilidade limitada e viaturas
transporte medicamentos, evitando assim o congestionamento da via na entrada secundaria
situada a Nascente. Perfazendo um total de 11 lugares de estacionamento no interior do prédio.

Os muros de vedacgao serdo todos reparados e pintados, sendo previsto muros novos de
contencgao de terras a Sul.

f) Disposigoes construtivas

Construtivamente definem-se areas distintas relativamente a aplicagdo dos materiais,
dada a natureza, caracteristica e especificidade de cada uma, bem como se diferenciam o
tratamento e aplicagdo de materiais no que permanece do edificio existente (hnomeadamente
estruturas) e no que vai ser aplicado de novo.

e.1 Movimento de terras

Serao executadas todas as movimentagdes de terra necessarias para garantir o estrito
desenvolvimento da construgdo de acordo com as pec¢as desenhadas apresentadas.

e.2 Estruturas e outros elementos primarios

Os muros de suporte de terras, fundagbes do edificio e restante estrutura, séo
dimensionados em projecto da especialidade.

e.3 Paredes exteriores



A alvenaria existente vai ser substituida com vista a melhoramento térmico e acustico
dos paramentos exteriores. Desta forma prevé-se executar fachada de um pano com
isolamento pelo exterior, sistema 'ETICS', composta por: isolamento térmico, com DITE
- 05/0250, composto por: painel rigido de poliestireno expandido (EPS), de 80 mm de
espessura, fixado ao suporte com argamassa polimérica de altas prestacdes reforcada
com fibras, e fixagbes mecéanicas com espinha de polipropileno com prego de plastico
reforcado com fibra de vidro; camada de acabamento de argamassa termo-isolante,
acabamento raspado (incluindo perfis de arranque, de aluminio, perfis para a formagéao
de pingadeiras, de PVC com malha e perfis de canto, de aluminio com malha); o pano
principal sera de 24 cm de espessura, de alvenaria de tijolo cerdmico térmico com
encaixe macho-fémea, para revestir, assente com argamassa de cimento confecionada
em obra, com 250 kg/m?® de cimento, cor cinzento, dosificagéo 1:6, fornecida em sacos;
Padieira de alvenaria armada de tijolos lintel ceramicos térmicos; o revestimento interior
tera 2,5 cm, composto por reboco térmico interior com condutibilidade térmica de 0.50 e
acabamento liso com recurso a uma camada de massa fina; o acabamento interior tera
uma aplicacdo manual de duas demé&os de tinta plastica cor branca, acabamento mate,
textura lisa, a primeira demao diluida com 20% de agua e a seguinte nao diluida;
aplicagao prévia de uma demao de primario a base de copolimeros acrilicos em
suspensdo aquosa, sobre paramento interior de gesso ou escaiola, vertical.

As novas platibandas serdo executadas em betdo armado e proceder-se-a ao seu
revestimento superior com capeamento em rufo metalico de zinco. As novas palas serdo
executadas em betdo armado. As platibandas a colocar nas palas serdo executadas
betdo armado, também com revestimento superior com capeamento metalico de zinco;
no entanto tanto a laje existente como as novas platibandas serdo rebocadas com
barramento armado CPS-B finalizado com argamassa decorativa mineral tipo
webertherm color ou equivalente.

Os tubos de quedas serao colocados no exterior das fachadas (lacados a cor branca) de
forma a evitar infiltragdes por falta de manutengéo e limpeza do edificio.

e.4 Paredes interiores

As paredes interiores optardo por um sistema de alvenaria de tijolo acustico, tipo ISOA
25 Artebel, ou equivalente, nas dimensodes de C 400 - A 190 - L250mm, para aplicacado
em torno dos gabinetes médicos, salas de inaloterapia, injectaveis e tratamentos, sala
de reunides da Ucs e ainda em torno da sala polivalente da junta de freguesia. As
restantes paredes interiores serdo executadas em tijolo furado de 30x19x11 cm,
rebocadas e revestidas conforme indicac@o das pecas desenhadas.

e.5 Revestimentos e acabamentos em paredes interiores

Serdo revestidas na sua generalidade a reboco pronto tradicional, com a excepgao dos
coincidentes com paramentos exteriores, que como supracitado sera executado um
reboco térmico tipo Isodur da Secil, ou equivalente. O acabamento sera na sua
generalidade de tinta plastica cor branca, acabamento mate, textura lisa, com a excepcao
das zonas humidas, em que as paredes serao revestidas com azulejo até 3,00 metros
de altura.

Os rodapés serao de acordo com o tipo de pavimento, ou seja: onde esta prevista
aplicagdo de mosaico serdo aplicados rodapés ceramicos do mesmo tom e material;
onde esta prevista a aplicagdo de vinilicos autoportantes sem cola serdo aplicados
rodapés do mesmo material (ver pegas desenhadas — mapa de acabamentos).

e.6 Pavimentos

Os pavimentos serdo executados sob 8 cm de betonilha de regularizagdo com fibras e
malhasol cq38 assente em 4 cm de isolamento, com impermeabilizagao de tela asfaltica,



